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RESOLUCION MINISTERIAL N° 188-2021-VIVIENDA

Lima, 06 de julio del 2021
VISTOS:

El Informe N° 223-2021-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU de la Direccién General de Politicas y Regulacién en Vivienda
y Urbanismo (DGPRVU); el Informe Técnico - Legal N° 014-2021-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV-JLHP-KCG de la
Direccién de Vivienda; el Informe N° 002-2021-CPARNE de la Comisiéon Permanente de Actualizacion del Reglamento
Nacional de Edificaciones (CPARNE); el Informe N° 452-2021-VIVIENDA/OGAJ de la Oficina General de Asesoria
Juridica; y,

CONSIDERANDO:

Que, los articulos 5y 6 de la Ley N° 30156, Ley de Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccién
y Saneamiento (MVCS), establecen que este Ministerio es el érgano rector de las politicas nacionales y sectoriales
dentro del ambito de su competencia, entre otras, en materia de vivienda, que son de obligatorio cumplimiento por los
tres niveles de gobierno en el marco del proceso de descentralizacion y en todo el territorio nacional; asimismo, tiene
entre sus competencias exclusivas, dictar normas y lineamientos técnicos para la adecuada ejecucion de las politicas
nacionales y sectoriales;

Que, el numeral 2 del articulo 10 de la referida Ley sefiala que el MVCS tiene la funcion compartida de normar, aprobar,
ejecutar y supervisar las politicas nacionales sobre ordenamiento y desarrollo urbanistico, habilitacion urbana vy
edificaciones, uso y ocupacion del suelo urbano y urbanizable, en el &mbito de su competencia, en concordancia con las
leyes organicas de los gobiernos regionales y de municipalidades;

Que, el literal o) del articulo 66 del Reglamento de Organizacién y Funciones del MVCS, aprobado por el Decreto
Supremo N° 010-2014-VIVIENDA, establece que la DGPRVU tiene entre sus funciones, proponer actualizaciones del
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), en coordinaciéon con los sectores que se vinculen, en el marco de los
Comités Técnicos de Normalizaciéon conforme a la normatividad vigente;

Que, mediante el Decreto Supremo N° 015-2004-VIVIENDA, se aprueba el indice y la Estructura del RNE, aplicable a
las habilitaciones urbanas y a las edificaciones que se ejecuten a nivel nacional, estableciendo en sus articulos 1y 3 que
corresponde al MVCS aprobar, mediante Resolucion Ministerial, las normas técnicas de acuerdo al mencionado indice y
sus variaciones segun los avances tecnoldgicos;

Que, por el Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA, se aprueban sesenta y seis (66) normas técnicas del RNE,
entre ellas, la Norma Técnica A.020 “Vivienda”, contenida en el Numeral 11l.1 Arquitectura del Titulo Il Edificaciones
del RNE; vy, se constituye la CPARNE, encargada de analizar y formular las propuestas para la actualizacién del
RNE;

Que, por la Resolucion Ministerial N° 894-2008-VIVIENDA, se aprueba el Reglamento Interno de la CPARNE, en
cuyo numeral 6.5 se establece como una de sus funciones, evaluar y aprobar los proyectos de actualizacién del
RNE;

Que, mediante el Informe N° 002-2021-CPARNE de fecha 8 de abril de 2021, el Presidente de la CPARNE eleva la
propuesta de modificacién de la Norma Técnica A.020 “Vivienda” del RNE, la misma que ha sido materia de evaluaciéon
y aprobacién por la mencionada Comision conforme al Acta de la Septuagésima Novena Sesion llevada a cabo el 25 de
febrero y el 4 de marzo de 2021;

Que, por la Resolucion Ministerial N° 134-2021-VIVIENDA, se dispuso la publicacién del proyecto de Resolucion
Ministerial que aprueba la modificacion de la Norma Técnica A.020 “Vivienda” del RNE, en el portal institucional del
MVCS; dicho proyecto recibié comentarios y aportes de las personas interesadas, siendo la DGPRVU la encargada de
su consolidacion;

Que, mediante los documentos de vistos, la DGPRVU sustenta la propuesta de modificaciéon de la Norma Técnica
A.020 “Vivienda” del RNE, la cual tiene por objeto regular las condiciones minimas de disefio que deben cumplir las
edificaciones residenciales, con la finalidad de cubrir las necesidades basicas de habitabilidad, funcionalidad y seguridad,
y que es de aplicacion obligatoria a nivel nacional, para todas aquellas edificaciones residenciales que tienen como uso
principal o exclusivo la residencia;

Que, mediante Informe N° 452-2021-VIVIENDA/OGAJ, desde el punto de vista legal, la Oficina General de Asesoria
Juridica emite opinion favorable a la presente Resolucién Ministerial, que modifica la Norma Técnica A.020 “Vivienda”
del RNE;

Que, de acuerdo a lo expuesto en los considerandos precedentes, corresponde modificar la Norma Técnica A.020
“Vivienda” del RNE, conforme a lo sefialado por la DGPRVU y la CPARNE, a fin de actualizar y complementar su
contenido;

De conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 30156, Ley de Organizacién y Funciones del Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento; su Reglamento de Organizacion y Funciones, aprobado por el Decreto Supremo
N° 010-2014-VIVIENDA, modificado por el Decreto Supremo N° 006-2015-VIVIENDA; el Decreto Supremo
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N° 015-2004-VIVIENDA, que aprueba el indice del Reglamento Nacional de Edificaciones; el Decreto Supremo
N° 011-2006-VIVIENDA, que aprueba sesenta y seis (66) Normas Técnicas del Reglamento Nacional de Edificaciones;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Modificacion de la Norma Técnica A.020 “Vivienda” del Reglamento Nacional de Edificaciones
Modificar la Norma Técnica A.020 “Vivienda”, contenida en el Numeral Ill.1 Arquitectura del Titulo 11l Edificaciones del
Reglamento Nacional de Edificaciones, aprobada por el Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA, cuyo texto forma
parte integrante de la presente Resolucion Ministerial.

Articulo 2.- Publicacion y Difusion

Publicar la presente Resolucion Ministerial y la Norma Técnica a que se refiere el articulo precedente, en el Portal
Institucional del Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento (www.gob.pe/vivienda), el mismo dia de la
publicacion de la Resolucion Ministerial y la Norma Técnica en el diario oficial EI Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.

SOLANGEL FERNANDEZ HUANQUI
Ministra de Vivienda, Construccién y Saneamiento

NORMA TECNICA A.020 VIVIENDA
DEL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES
Articulo 1.- Objeto y finalidad
La presente Norma Técnica tiene por objeto regular las condiciones minimas de disefio que deben cumplir las edificaciones
residenciales, con la finalidad de cubrir las necesidades basicas de habitabilidad, funcionalidad y seguridad.
Articulo 2.- Ambito de aplicacion
La presente Norma Técnica es de aplicacion obligatoria a nivel nacional, para todas aquellas edificaciones residenciales,
que tienen como uso principal o exclusivo la residencia.
Articulo 3.- Definicion de edificacion residencial
3.1. Edificacion destinada a albergar a personas o grupos familiares, en espacios cuyas caracteristicas y dimensiones
son suficientes para satisfacer las necesidades y funciones de aseo, descanso, alimentacion y reunién, en
condiciones seguras y saludables.
3.2. Las edificaciones pueden contar con espacios adicionales para su uso en actividades complementarias, y para
las funciones de almacenamiento de objetos domésticos y estacionamiento de vehiculos. Los espacios incluyen

areas techadas y no techadas y pueden ser provistos de manera aislada de la edificacion principal dentro del
predio.

Articulo 4.- Tipologias

4.1. Las edificaciones residenciales pueden desarrollarse segun la siguiente clasificacion:

Cuadro N° 01. Clasificacion de edificaciones residenciales

Clasificacion Tipologia

Vivienda unifamiliar

Vivienda bifamiliar

Quinta

Edificacién para grupos familiares
Vivienda taller

Vivienda multifamiliar

Conjunto habitacional / residencial

Edificacién para grupos de individuos Vivienda de uso colectivo
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4.2. Las viviendas de uso colectivo pueden desarrollarse en edificaciones de uso exclusivo para grupos de
individuos y/o en conjunto con edificaciones para grupos familiares de viviendas multifamiliares y conjuntos
residenciales.

CAPITULO Il
CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD
Articulo 5.- Ubicacion

5.1. Las edificaciones residenciales en zonas urbanas se edifican en areas con zonificacion residencial o zonificacién
compatible con el uso residencial, segun lo establecido en los planes de desarrollo urbano correspondientes. No
se puede edificar viviendas en zonas de riesgo no mitigable, asi como en areas de reserva naturales, recreacion
publica, equipamiento urbano, para la red vial, redes de instalaciones de servicios publicos, o bajo lineas de alta o
media tension.

5.2. Las viviendas unifamiliares pueden edificarse en zonas rurales, adyacentes al &rea de trabajo rural de las personas,
conforme a las caracteristicas del clima y entorno, a excepcion de zonas de riesgo no mitigable, declaradas por el
gobierno local correspondiente.

Articulo 6.- Zonas bioclimaticas

El disefio de las edificaciones residenciales debe ser capaz de responder a las caracteristicas de la zona bioclimatica en
la que se encuentran, segun la zonificacion bioclimatica que establece el RNE, tomando en cuenta las temperaturas y
precipitaciones maximas y minimas de la zona.

Articulo 7.- Densidad habitacional
Para el calculo de la densidad habitacional, el nimero de habitantes de un nucleo de vivienda, esta en funcion al nUmero
de dormitorios, segun lo siguiente:

Cuadro N° 02. Densidad habitacional

Vivienda Numero de personas
De un dormitorio 2
De dos dormitorios 3
De tres dormitorios 4
Con mas de tres dormitorios para vivienda multifamiliar 1 persona adicional por dormitorio
y conjunto residencial
Vivienda de uso colectivo 1 persona por dormitorio

La densidad establecida es la base para determinar el nUmero de personas, con la cual se pueden estimar los servicios
y equipamientos urbanos para los Planes de Desarrollo Urbano.

Articulo 8.- Area techada minima
8.1. Las areas techadas minimas de las unidades de vivienda son las siguientes:

a) El area techada minima de una vivienda de uso colectivo, sin capacidad de ampliacion (departamentos en
edificios multifamiliares y/o conjuntos residenciales) es de 16.00 m?, incluye al menos el area de descanso
y de aseo personal.

b) La vivienda para grupos familiares sin capacidad de ampliacion (departamentos en edificios multifamiliares y/o
en conjuntos residenciales sujetos al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comuin) es de 40.00 m2.

c) La vivienda unifamiliar en su forma inicial como moédulo basico de vivienda con posibilidad de expansién es
de 25.00 m?, el cual debe cumplir con los requisitos basicos que permitan desarrollar las funciones de estar-
cocinar-dormir, aseo y lavado, sobre el lote; debiendo mantener su condicién de médulo basico hasta que
sean ampliadas, para lo cual el disefio del proyecto debe considerar el terreno y el espacio adicional para la
ampliacion de manera integral.

8.2. Para el caso de las areas minimas de las edificaciones residenciales que se ejecuten dentro de los programas de
vivienda promovidas por el Estado, aplican las normas técnicas correspondientes.

Articulo 9.- Altura minima de los ambientes

9.1. La altura libre minima entre el piso terminado y el cielo raso, depende de la zona climatica donde se ubica, no
debiendo ser menor a 2.30 m.

9.2. Enlos casos de viviendas con cubiertas inclinadas, la altura minima indicada en el encuentro del muro con el cielo
raso del techo, puede reducirse hasta un minimo de 1.80 m, siempre que la altura promedio de la habitacién que
cubre, corresponda al minimo normativo.
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9.3.

En ambientes de servicios higiénicos la altura minima puede ser hasta 2.10 m.

Articulo 10.- Dimensiones de los espacios

10.1.

10.2.

10.3.

Las dimensiones de los espacios que conforman la vivienda, deben ser suficientes para albergar el mobiliario requerido
para cada funcién, permitir la circulacién de las personas, el desarrollo de sus actividades, asi como la evacuacion en
caso de emergencia, las mismas que deben estar en concordancia con el niUmero de personas que la habitan.

La organizacion de los espacios debe permitir la privacidad en el uso de los servicios higiénicos y tener la capacidad
para desarrollar las demas funciones de manera conjunta o independiente.

El numero y caracteristicas del mobiliario que se propone en el disefio, debe tener dimensiones acordes con el
cuerpo humano (antropometria). El anteproyecto y proyecto arquitectonico deben contener la ubicacion tentativa
del mobiliario principal para las funciones que alberga.

Articulo 11.- lluminacién y ventilacion

1.1

11.4.

Los ambientes que conforman toda edificacion residencial deben estar dotados de iluminacion y ventilacion
natural, debiendo resolver mediante, al menos, una perforacién en la envolvente que conforman dichos ambientes,
de forma vertical y/o cenital que permita la ventilacion desde el exterior.

. Enlos espacios donde se desempeiien varias funciones, se pueden resolver la iluminacion y ventilacion a través

de cualquiera de ellas.

. Los ambientes de aseo, lavado, depésito, almacenamiento, hall, pasillos de circulacién, cuarto de control, cuarto

de bombas, ambientes en s6tanos, ambientes que por razones de seguridad no puedan tener vanos al exterior o
donde se realicen actividades en los que ingresen personas de manera eventual, pueden tener una solucion de
iluminacion artificial y ventilacion mecanica a través de ductos exclusivos u otros ambientes.

La iluminacién y ventilacion natural de los ambientes se debe captar a través de la via publica, retiros laterales,
retiros posteriores, mediante un pozo dentro del predio y/o mediante separacion entre edificaciones:

a) Pozo de luz en viviendas unifamiliares, quintas y viviendas taller:

Cuadro N° 03. Calculo de pozo de luz

Ambientes Distancia minima
Dormitorio, sala y comedor 2.00 m
Cocina y patios de servicios techados 1.80 m

b) Pozo de luz en viviendas bifamiliares y multifamiliares:

Las dimensiones del pozo de luz se calculan entre los paramentos de las edificaciones o hasta el limite de
propiedad y en funcién de la altura del paramento mas bajo que conforma el pozo, del numero de lados con
edificaciones propias y del uso de los ambientes que se sirven de él. Se considera como paramento mas
bajo a cualquiera de los dos lados del pozo que hagan perpendicular con la distancia minima requerida.

Asimismo, las dimensiones minimas del pozo de luz se calculan en funcion de la altura de la edificacion y
por tramos cada 18.00 m; dependiendo de la altura de la edificacion se considera cada tramo de manera
independiente, sumandose conforme aumenta la altura de la edificacién, segun las siguientes férmulas y
segun el Anexo 1 de la presente Norma Técnica:

Cuadro N° 04. Calculo de pozo de luz

Tipo de pozos de luz Calculo de la distancia
Altura de la edificacion q q q perpendicular respecto a la altura de
Amblen:lzsnzllaltlmmar y N° de lados del pozo la edificacion mas baja opuesta
A 30%
1y 2 lados
B 25%
Para los primeros 18.00 m
A 35%
3y 4 lados
B 30%
A 15%
1y 2 lados
0,
Para los siguientes 18.00 m, B 13%
entre 19.00 my 36.00 m A 25%
3y 4 lados
B 16%
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Tipo de pozos de luz Calculo de la distancia
Altura de la edificacion N . . perpendicular respecto a la altura de
Ll s a_ e N° de lados del pozo la edificacion mas baja opuesta
ventilar
A 10%
1y 2 lados
0,
Para los siguientes 18.00 m, B 10%
entre 37.00 my 54.00 m A 15%
3y 4 lados
B 13%
A 10%
1y 2 lados
0,
Para los siguientes 18.00 m, B 10%
entre 55.00 my 72.00 m A 15%
3y 4 lados
B 13%

A= Dormitorios, salas y comedores.
B= Cocinas y patios techados.

Notas:

Vi.

Vii.

viii.

Los pozos estan compuestos por 4 lados, cada uno de los lados pueden estar definidos por lineas
quebradas o tramos. El numero de lados al que hace referencia el cuadro N° 4 se refiere a aquellos
lados definidos por la propia edificacion.

La distancia paralela al paramento del vano debe ser equivalente al 50% de la medida perpendicular,
resultante del calculo segun la tabla precedente siempre que en este sentido no hayan ambientes
que se doten de iluminacion y ventilacion natural; caso contrario debe ser resultado de su propio
calculo.

Cuando la dimension del pozo perpendicular al vano que sirve es inferior hasta en un 20% al minimo
normativo, la dimensién en el otro sentido puede compensar dicho déficit, debiendo cumplir con el area
de pozo producto de las medidas normativas. Esta compensacion también aplica en el sentido paralelo
al vano al cual se sirve.

La altura del paramento mas bajo que conforma el pozo se mide desde el alféizar de la ventana mas
baja 0 1.00 m desde el nivel de piso terminado hasta la parte alta del parapeto superior.

Las dimensiones minimas del pozo de luz para viviendas bifamiliares debe ser de 2.00 m para ambientes
de dormitorio, sala y comedor, y 1.80 m para ambientes de cocina y patios de servicios techados.

En todos los casos las dimensiones minimas del calculo del pozo de luz en vivienda multifamiliar deben
serde 2.10 m.

Las dimensiones de un pozo de luz pueden proyectar variaciones en funcion de su altura tipo
retranques, siempre que las distancias perpendiculares a los vanos materia de célculo, no sean
menores a los calculos que se requieren en relacion a la altura del paramento mas bajo que conforma
la edificacion.

Para todos los casos, las edificaciones con alturas superiores a los 72.00 m, se considerara
0.10 m de distancia perpendicular adicional del pozo, por cada metro adicional de altura de la
edificacion.

c) Separacion entre edificaciones en conjuntos residenciales:

Cuadro N° 05. Separacion entre edificaciones

Calculo de la distancia perpendicular Distancia maxima
Ambientes respecto a la altura de la edificacion | Distancia minima L
. L exigible
mas baja opuesta
30% 5.00 m 20.00 m
B 25% 4.00 m 15.00 m

A= Dormitorios, salas y comedores.
B= Cocinas y patios techados.

Notas:

La separacion entre edificaciones, se calcula en relacion de la distancia minima perpendicular, medida
desde el punto central o eje del vano al muro perpendicular opuesto, medido desde el alféizar de la
ventana mas baja o 1.00 m desde el nivel de piso terminado hasta la parte alta del parapeto superior.
Cuando las edificaciones cuenten con pozos de luz interiores y/o cuando los vanos se encuentren
frente a los limites de propiedades laterales o posteriores, la distancia se calcula en relacion a los
calculos establecidos en el literal b) del presente articulo.

En caso no existan vanos entre las edificaciones, la separacion entre estas se calcula en funcién a la
actividad que se realice entre estas, pudiendo ser la separacion estructural, pasajes de acceso, entre
otros.




Difundido por: Siguenos:
ICG - Instituto de la Construccion y Gerencia ([ £2 @)

www.construccion.org / icg@icgmail.org @ConstruccionICG
W E1Peruanc / Micrcoles 7 de julio de 2021 NORMAS LEGALES 7
CAPITULO Il

CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES
Articulo 12.- Vanos de acceso y ventanas

12.1. Los vanos deben tener un cierre adecuado a las condiciones del clima, y contar con carpinteria de materiales
compatibles con los materiales del cerramiento.

12.2. Los vanos para la instalacién de puertas de acceso, comunicacion y salida de personas deben tener las siguientes
dimensiones minimas:

a) La altura minima es de 2.10 m.
b) Independientemente de su calculo, los anchos minimos de los vanos en que se instalen puertas son:

Cuadro N° 06. Ancho minimo de los vanos

Tipo de vano Ancho minimo
Acceso principal a una unidad vivienda 0.90 m.
Acceso a ambientes de descanso (dormir), reunién (estar), alimentacion (cocinar y comer) 0.80 m.
Acceso a ambientes de aseo y servicios (bafios) 0.70 m.
Acceso principal a una vivienda multifamiliar, de uso colectivo o conjunto residencial 1.20

12.3. En el caso de puertas de acceso a la edificacion residencial con mas de una hoja de cierre, una de ellas no debe
tener menos de 1.00 m. de ancho.

12.4. Las dimensiones de los vanos destinados a iluminacién y ventilacién no deben ser menores al 10% de la superficie
de la habitacién a la que sirven, debiendo presentar al menos una abertura hacia el exterior no menor al 5% de la
superficie de la habitacién que se ventila.

12.5. Las ventanas presentan las siguientes caracteristicas:

a) Los vidrios deben ser empleados segun lo establecido en la Norma Técnica E.040, Vidrio del
RNE.

b) Las ventanas deben ser de facil operacién y en todos los casos permitir su limpieza desde la habitacion que
iluminan y ventilan.

c) El alféizar de una ventana debe tener una altura minima de 1.00 m. En caso que esta altura sea menor, en
la parte de la ventana entre el nivel del alféizar y 1.00 m, el vidrio debe ser fijo (segun las caracteristicas
antes mencionadas) o contar con una baranda de proteccion interior o exterior con elementos espaciados a
no mas de 0.15 m.

Articulo 13.- Pasajes de circulacion

Los pasajes de circulacion de las viviendas, permiten conectar ambientes de una vivienda o viviendas entre si. Sin
perjuicio del célculo de evacuacion, la dimension minima del ancho de los pasajes y circulaciones interiores, medida entre
los paramentos que lo conforman, debe cumplir lo siguiente:

Cuadro N° 07. Ancho minimo de los pasajes

Tipo Ancho minimo
Interiores de las viviendas 0.90 m.
De acceso hasta 2 viviendas 1.00 m.
De acceso hasta 4 viviendas 1.20 m.
Areas comunes de acceso a las viviendas 1.20 m.

Articulo 14.- Materiales y acabados

14.1. Los materiales constitutivos de los cerramientos exteriores deben ser estables, mantener un comportamiento
resistente al fuego, dotar de proteccién acustica y evitar que el agua de lluvia o de riego de jardines filtre hacia el
interior.

14.2. Los acabados de pisos deben ser resistentes a la abrasién, al desgaste, y al punzonamiento, y mantenerse
estables frente al ataque de acidos domésticos. Los pisos exteriores deben ser antideslizantes. Los pisos de las
cocinas deben ser resistentes a la grasa y aceite.

14.3. Los materiales de acabado de los ambientes para servicios sanitarios y cualquier zona humeda dentro de la
vivienda, deben ser antideslizantes en pisos e impermeables en paredes, y de superficie lavable.
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Articulo 15.- Escaleras
15.1. Las escaleras al interior de las viviendas, tienen las siguientes caracteristicas:

a) Deben tener un ancho libre minimo de 0.90 m entre los muros que la conforman. Cuando se desarrollen en
un tramo con un lado abierto o en dos tramos sin muro intermedio, pueden tener un ancho libre minimo de
0.80 m.

b) Pueden ser del tipo caracol, tener pasos en abanico o de otro disefio, siempre que el paso tenga no menos
de 0.25 m a una distancia de 0.50 m del eje alrededor del cual se desarrollan los pasos.

c) En todos los casos la escalera debe tener pasamanos por lo menos a uno de los lados a 1.00 m de altura. El
espacio entre el pasamanos y los pasos de la escalera deben contar con elementos de cierre que impidan
el paso de una esfera de 0.15 m.

d) Las escaleras de acceso a ambientes de uso técnico, pueden ser del tipo “gato” con proteccién a partir de
2.10 m.

15.2. Las escaleras integradas en edificios multifamiliares y conjuntos residenciales de uso colectivo o grupos
familiares, tienen las siguientes caracteristicas:

a) Son los elementos de circulacion vertical en edificaciones en general, estas no estan aisladas de las
circulaciones horizontales y cuyo objetivo es evacuar el transito de las personas y mercancias entre pisos
de manera fluida y visible.

b) Deben tener un ancho minimo de 1.20 m entre muros que la conforman.

c) Pueden ser consideradas para el calculo y el sustento como medios de evacuacion, si la distancia de
recorrido horizontal y vertical lo permite.

d) El numero de escaleras se determina por piso, segun la distancia de recorrido del evacuante, medido desde
la puerta del departamento mas alejada de la escalera, hasta el ingreso a un lugar seguro o el exterior y
segun el aforo.

e) El acceso al techo o areas de equipos en azotea puede ser mediante una escalera del tipo gato, sélo para
dar mantenimiento al equipamiento de la edificacion.

f) Cuando la azotea albergue areas de uso comun el acceso debe ser mediante la continuacion de la escalera
de uso comun.

g) Para viviendas bifamiliares o cuando sirva de acceso a dos unidades de vivienda en piso siguiente, la
escalera exterior puede tener un ancho minimo de 1.00 m entre muros que la conforman.

15.3. Las escaleras protegidas son aquellas a prueba de fuego y humos, cuyo objetivo es la evacuacion de las
personas; deben cumplir los siguientes requisitos:

a) Se requiere cuando se excede la distancia maxima de recorrido establecido en la tabla de proteccién contra
incendios de la presente Norma Técnica.

b) El nimero de escaleras necesarias esta en funcion de la altura de la edificacién, distancia de recorrido y el
aforo total del piso, segun lo establecido en la tabla de proteccién contra incendios de la presente Norma
Técnica.

Articulo 16.- Ascensores

Los ascensores son un medio de circulacion vertical, obligatorio en edificios multifamiliares y conjuntos residenciales
donde el acceso al quinto piso de la edificacién, se encuentre a una altura superior a 12.00 m sobre el nivel de ingreso a
la edificacion. Se permite subir mediante escalera a uno o dos niveles adicionales por el interior de la unidad de vivienda
a la que se accede o para acceder a la azotea desde una zona de uso comun.

Articulo 17.- Lotes en esquina

Son los que se generan en el encuentro de dos vias vehiculares, peatonales y/o parque. El area libre establecida en el
parametro urbanistico y edificatorio para este tipo de lote, puede reducirse segun la normativa municipal, si el disefio
permite el desarrollo de las actividades dentro de la vivienda de manera adecuada.

Articulo 18.- Azotea, parapetos y barandas

18.1. Las azoteas no forman parte de la altura de edificacién, pudiéndose emplear sobre las alturas maximas
permitidas, de uso exclusivo, comun o mixto y accederse mediante escaleras y, cuando corresponda, por
ascensores.

18.2. Las azoteas deben tener un sistema que permita el manejo de las aguas pluviales de manera que no afecten las
estructuras de la propia edificacion y de las colindantes, de acuerdo a las zonas lluviosas establecidas en la norma
correspondiente.

18.3. Se puede techar hasta un 50% del area de la azotea, debiendo considerar un retranque minimo de 2.50 m del
limite exterior de la(s) fachada(s) de la edificacién dependiendo de la altura de la misma.

18.4. Las azoteas deben contar con parapetos o barandas con los elementos de proteccién correspondientes, a 1.10 m
de altura como minimo, las mismas que pueden o no coincidir con el perimetro del area techada inferior. De limitar
con propiedades vecinas y entre muros divisorios de unidades inmobiliarias, no deben ser menores a 2.10 m de
altura. Las barandas deben tener una resistencia minima de 100 kilos de carga horizontal puntual aplicada en el
punto medio del travesafio superior de la baranda.




Difundido por: Siguenos:
ICG - Instituto de la Construccion y Gerencia ([ £2 @)
www.construccion.org / icg@icgmail.org @ConstruccionICG

lﬁ’ El Peruano/ Miércoles 7 de julio de 2021 NORMAS LEGALES 9

18.5. La altura del parapeto o baranda de proteccion se mide desde el nivel accesible contiguo.

18.6. Las azoteas cuando formen parte de una sola vivienda (flat, duplex y/o triplex), puede albergar cualquier uso
destinado a vivienda, sea principal o complementario.

Articulo 19.- Muros y tabiques

19.1. Los tabiques exteriores o divisorios entre unidades inmobiliarias diferentes, deben tener caracteristicas en funcién
de las condiciones climéticas externas y del comportamiento acustico al interior de los ambientes.

19.2. En el caso de los tabiques que alojen tuberias de agua o desagle, estos deben tener un ancho que permita un
recubrimiento minimo de 1 cm. entre la superficie del tubo y la cara exterior del tabique acabado.

19.3. La altura minima de los tabiques divisorios de zonas no cubiertas (patios y jardines) entre viviendas, debe ser de
2.10 m contados a partir del piso terminado del ambiente con nivel mas alto.

19.4. Los muros compartidos divisorios entre viviendas en edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales,
y entre estas y los pasajes de circulacién comuln, deben ser de materiales con resistencia al fuego de 60
minutos.

Articulo 20.- Techos y cubiertas ligeras

20.1. Se permite la instalacion de cubiertas ligeras debidamente sujetas a la estructura, debiendo ser herméticas
frente a lluvias y presentar una pendiente conforme a lo establecido en la Norma Técnica CE.040, Drenaje
Pluvial del RNE.

20.2. El ultimo techo de la edificacién, debe tener un comportamiento térmico que disminuya la carga térmica de la
radiacion solar, asi como la temperatura radiante en la cara interior del elemento horizontal.

20.3. Las cubiertas inclinadas deben permitir la reparacion y mantenimiento.

CAPITULO IV
DOTACION DE SERVICIOS
Articulo 21.- Estacionamientos

21.1. El estacionamiento de vehiculos constituye una funcién complementaria a la vivienda, por lo tanto debe ser
considerada de manera conjunta en la edificacion de las viviendas o separada de ellas. Pueden ser o no techados.

21.2. El nimero de espacios para el estacionamiento de autos, y/o vehiculos menores (motocicletas o bicicletas), debe
estar establecido en las normas correspondientes.

21.3. En los casos que la norma correspondiente no determine el niumero de espacios para el estacionamiento de
vehiculos, se deben emplear lo siguiente:

a) 1 estacionamiento cada (3) tres viviendas.
b) 1 estacionamiento cada (5) cinco unidades de viviendas de usos colectivo.
c) 1 estacionamiento para bicicletas por cada (3) tres viviendas.

Los estacionamientos para bicicletas forman parte de las areas comunes de las edificaciones multifamiliares,
conjuntos residenciales y/o de uso colectivo.

Articulo 22.- Servicios publicos

22.1. Las viviendas deben contar con redes de instalaciones de agua, redes de desagle y redes internas que
provean de energia eléctrica a todos los espacios que conforman la vivienda, con una tensién de 220 voltios.

22.2. Los servicios de gas y telecomunicaciones, son parte de las instalaciones de la vivienda, solo en los casos que
existan redes publicas o tengan la factibilidad del servicio y se instalan de acuerdo con las normas sobre la materia.

Articulo 23.- Servicios sanitarios

23.1. Las edificaciones para vivienda deben estar provistas de servicios sanitarios, segun las siguientes cantidades
minimas:

Cuadro N° 08. Grupos Familiares

Vivienda Aparatos

Hasta 25.00 m? 1 inodoro, 1 ducha y 1 lavadero

Mas de 25.00 m? 1 inodoro, 1 lavatorio, 1 ducha y 1 lavadero
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23.2. Los ambientes de aseo o donde se encuentre un aparato sanitario deben contar con una valvula de
control y un sumidero con trampa o registro capaz de recoger el agua que pudiera fugar en caso de un
desperfecto.

23.3. Las montantes de desaglie deben estar alojadas en los ductos exclusivos, en los ductos de ventilacion, en los
muros divisorios entre ambientes o en sus ensanches.

23.4. Pueden existir redes de agua y desagle suspendidas bajo la losa que separa dos pisos, debiendo proveerse de
elementos que brinden el aislamiento acustico suficiente para reducir la molestia que genera el ruido derivado del
funcionamiento de los aparatos del piso superior.

Articulo 24.- Ductos

24.1. Los ductos pueden servir para ventilacién de ambientes de servicios sanitarios, despedir residuos solidos o alojar
montantes de agua, desaguie, electricidad, telecomunicaciones o gas.

24.2. Los ductos no deben abrir hacia el interior de las escaleras protegidas. Para el caso de escaleras integradas no
aplica esta prohibicion.

24.3. Las montantes verticales de agua entre el sistema de bombeo y el tanque elevado o entre estos y los
medidores de caudal, asi como las montantes de electricidad entre el medidor y los tableros de distribucion,
y las montantes de telecomunicaciones entre la acometida y la caja de distribucion, deben estar alojadas
en ductos, uno de cuyos lados debe ser accesible con el fin de permitir su registro, mantenimiento y
reparacion, quedando prohibido que por un mismo ducto pasen las montantes humedas con las redes
eléctricas.

Articulo 25.- Medidores de servicios

25.1. Toda vivienda debe contar con un medidor de consumo de agua, de energia eléctrica y, cuando se requiera, de
gas, debiendo instalarse conforme a las disposiciones establecidas por las entidades prestadoras de servicios
competentes en materia de energia eléctrica, agua y gas.

25.2. Los medidores de energia eléctrica y gas pueden ser instalados en areas comunes de las edificaciones
multifamiliares, conjuntos residenciales y/o vivienda de uso colectivo, y pueden estar expuestos o dentro de un
ambiente cerrado de uso exclusivo para el registro y mantenimiento de estos.

25.3. En viviendas bifamiliares, multifamiliares, conjuntos residenciales y vivienda de uso colectivo, pueden instalarse
contémetros en areas de uso comun que permitan medir el consumo de manera individualizada.

Articulo 26.- Residuos soélidos

26.1. Las edificaciones de viviendas multifamiliares, conjuntos residenciales y/o de uso colectivo, deben contar con
ambientes exclusivos para almacenamiento de basura doméstica, considerando espacios para la segregacion por
tipo, de los desechos reciclables, segun las politicas establecidas por el MINAM y la NTP 900.058-2019 Gestién
de Residuos.

26.2. Las dimensiones de los ambientes para disposicion de residuos sélidos son las resultantes del calculo de los
requerimientos de los ocupantes de la edificacién, para un dia de generaciéon de residuos. La generacion diaria
promedio de residuos solidos es de 0.004 m? (4 litros) por habitante.

26.3. Estos ambientes deben contar con ventilacion directa al exterior o mediante medios mecanicos hacia zonas de uso
comun, y estar acabado con materiales impermeables de facil limpieza.

26.4. Asimismo, deben estar ubicados de manera que permitan tanto la disposiciéon de los desechos por parte de los
habitantes de las viviendas, como el retiro de los contenedores hacia la via publica o hasta los lugares de acopio
establecidos.

CAPIiTULO V

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS
Articulo 27.- Requisitos de seguridad

27.1. Las caracteristicas de los componentes de seguridad se encuentran especificados en la Norma Técnica A.130
Requisitos de Seguridad del RNE, por lo que, junto con la presente Norma Técnica, ambas normas constituyen
una unidad.

27.2. Los elementos de proteccion contra incendios con los que deben contar las edificaciones de uso residencial son
los siguientes:
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Cuadro N° 09. Proteccion contra incendios
Senalética/ | Detectores | Central Ret‘i:::t:nagua
Tipologia de Alt lluminacién | de humo/ | de Alarma . " . Escalera Protegida
. ura Extintores Incendios  |Rociadores ¥ .
vivienda de alarma de contra I bomba (cualquiera de estas opciones)
emergencia humo Incendios contraincendios
Unifamiliar - - - - - - - - - - -
Bifamiliar - 1 - - - - - - 1 12 | 13
Quinta - 1 - - 6 - - - - - -
Taller - - 2 - 6 - - - 1 12 -
Hasta 15.00m 1 2 - 6 - 9 - 1 12 | 13 | 14 | 15
De mas de 15.00m 1 3 4 7 8 o - 12 [ 13| 14 | 15

Multifamiliar hasta 30.00m
ylo Conjunto

residencial De mas de 30.00 hasta 1 3 5 7 8 9 : 12 } 14 | 15
60.00m
Mas de 60.00m 1 3 5 7 8 - 10 - 12 - 14 | 15
Hasta 15.00m 1 2 - 6 - 9 - 1 12 | 13 | 14 | 15
De mas de 15.00m
hasta 30.00m 1 3 4 7 8 9 - 12 | 13 | 14 | 15
De uso colectivo
De mas de 30.00 hasta
60.00m 1 3 5 7 8 9 - 12 - 14 | 15
Mas de 60.00m 1 3 5 7 8 - | 10 - |12 - 14|15

Notas:

1. En escaleras, rutas de evacuacién y ambientes de uso comun.

2. En pasajes de circulacioén interior de la vivienda, sin integracion a una central de alarma contra incendio. En areas de taller
detector de humo o temperatura con alarma incorporada.

3. En pasajes de circulacion al interior de la vivienda o vestibulo de dormitorios y cerca de la puerta de salida de la vivienda,
detector de humos y en cocinas detector de temperatura. En pasajes de circulacion comun y en sétanos, detector de
humos. Todos los detectores deben estar conectados a la central de alarma contra incendio.

4. Estaciones manuales de alarma contra incendios al ingreso de cada vestibulo previo en escaleras protegidas conectados
a la central de alarma contra incendios.

5. Estaciones manuales de alarma contra incendios en pasajes y areas comunes distanciados cada 20.00 m, conectadas
a la central de alarma contra incendios. Central de alarma contra incendio conectada a los dispositivos de deteccion
de incendios, a la valvula de flujo de agua del sistema de rociadores y al control de ascensores para uso de bomberos,
desactivacion envio al nivel de descarga. Conectada a una fuente de energia alterna, no exclusiva.

6. Extintores ubicados en lugar accesible y de acuerdo a la distancia de recorrido, conforme lo establecido en la NTP
350.043-1. Para quinta son exigibles para areas comunes, y para vivienda taller en areas destinadas a taller.

7. Extintores ubicados junto a las salidas de cada nivel y conforme a lo establecido en la NTP 350.043-1 vigente, de acuerdo
a la distancia de recorrido en zonas comunes, ambientes de uso comun y cuarto de bomba contra incendio.

8. Red de agua contra incendio, con una distancia de 30.00 m desde la valvula angular en el interior de cada nivel de la

escalera protegida, hasta la puerta de la unidad de vivienda mas alejada. Conexiéon para bomberos (vélvula siamesa) en
el exterior del edificio del frente del acceso a la edificacion. Bombas contra incendios mayores a 500 gpm que demuestren
conformidad, mediante una certificacion emitida por un laboratorio acreditado por la Cooperacion Internacional de
Acreditacion de Laboratorios (ILAC) de la cual forma parte el Instituto Nacional de Calidad (INACAL), para este mismo
alcance, y alimentador de energia con medidor exclusivo. Cuarto de bombas con ingreso mediante exclusa y puerta
cortafuego RF 90’ y sistema de renovacion de aire hacia zona adyacente. Gabinetes contra incendio en cada piso solo
para edificaciones de altura mayores a 60.00 m.

9. Rociadores en sotanos de estacionamientos, cuya sumatoria de areas techadas de todos los niveles sea igual o mayor a
1,000 m?, conectados a una red accionada por la bomba contra incendios certificada por el fabricante, y cisterna de agua
contraincendios.

10.  Rociadores en toda la edificacién, conectados a una red accionada por una bomba contra incendios y cisterna de agua
contra incendios.

1. Escaleras integradas. La distancia maxima de recorrido del evacuante (medida de manera horizontal y vertical) desde
la puerta del departamento mas alejado o zona comin de uso compartido hasta la puerta de salida al exterior de la
edificacion, debe ser 56.00 m sin rociadores o 71.00 m con rociadores. También se permite escaleras cerradas.

12.  Escaleras protegidas con vestibulo previo ventilado directamente al exterior.

13.  Escalera protegida con vestibulo previo ventilado con sistema de inyeccion y extraccion mecanica en cada nivel.

14.  Escalera protegida con vestibulo previo ventilado con sistema de inyeccién y extraccién mecanica centralizado y fuente
alterna de energia.

15.  Escalera abierta. Cuando la edificacion sea mayor a 30.00 m de altura, el disefio debe minimizar la percepcion de vértigo.
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Otros:

a) Para efectos de los requisitos indicados en la presente tabla, la altura se considera desde el nivel de la vereda hasta el
nivel de piso terminado del ultimo nivel de circulacién comun.

b) La distancia maxima de recorrido del evacuante desde la puerta del departamento mas alejado o zona comun de uso
compartido hasta la puerta de la escalera protegida debe ser 34.00 m sin rociadores y 41.00 m con rociadores. Distancias
mayores requieren una escalera adicional.

c) En los sétanos de estacionamientos de vehiculos, la distancia méxima de recorrido desde el punto mas alejado hasta la
escalera de evacuacion o hasta la salida al exterior debe ser de 45.00 m sin rociadores y 60.00 m con rociadores.

d) Las edificaciones de mas de 60.00 m de altura deben contar como minimo dos escaleras.

Articulo 28.- Sistemas constructivos
Las viviendas pueden edificarse con sistemas constructivos tradicionales o no convencionales, aprobados por el
Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento.

Articulo 29.- Sostenibilidad de la vivienda

29.1. Las edificaciones residenciales se deben ejecutar respetando el medio ambiente, debiéndose priorizar el empleo
de energias renovables y sistemas de eficiencia energética segun el analisis climatico de la zona donde se
ubiquen.

29.2. En las zonas donde la cantidad de horas de sol al afio sea superior a 2,200, se pueden emplear sistemas de
generacion de energia eléctrica mediante el empleo de paneles solares, debiéndose priorizar dicho sistema para
el uso de calentadores de agua, con la finalidad de permitir el ahorro de energia para los ocupantes.

29.3. No es exigible el empleo de aguas residuales domésticas tratadas para el riego de jardines y areas verdes.

29.4. En caso el proyecto considere el redso de aguas residuales domésticas tratadas para la carga de inodoros, debe
proveer una red adicional de agua tratada, disefiada de manera que su uso solo pueda tener este fin y no pueda
ser empleada en otro consumo.

29.5. Los aparatos sanitarios, accesorios y la griferia deben considerar el consumo de agua de doble descarga y con un
maximo de 8 y 4 litros por descarga.

Articulo 30.- Densificacién urbana

En las zonas consideradas en el Plan de Desarrollo Urbano con Zonificacidon Residencial mayor a la establecida
originalmente o en los proyectos de densificacion urbana, es posible incrementar el nimero preexistente de viviendas
sobre un lote. En este caso se puede hacer uso de los retiros o de las areas libres para ubicar las circulaciones
verticales de acceso a las nuevas viviendas, las mismas que deben respetar las caracteristicas de la edificacion y del
entorno.

ANEXO
CALCULO DE POZO DE LUZ

Cuadro N° 10. Calculos por tramos segun la altura de la edificacion

Altura en Pozo 1 a 2 lados Pozo 3 a 4 lados
TEEE Perpendicular al vano Perpendicular al vano
A B A B
TRAMO 1
30% 25% 35% 30%
5 2.10 2.10 2.10 2.10
6 2.10 2.10 2.10 2.10
7 2.10 2.10 2.45 2.10
8 2.40 2.10 2.80 2.40
9 2.70 2.25 3.15 2.70
10 3.00 2.50 3.50 3.00
1" 3.30 2.75 3.85 3.30
12 3.60 3.00 4.20 3.60
13 3.90 3.25 4.55 3.90
14 4.20 3.50 4.90 4.20
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Altura en Pozo 1 a 2 lados Pozo 3 a 4 lados
TUBGE Perpendicular al vano Perpendicular al vano
A B A B
TRAMO 1
30% 25% 35% 30%
15 4.50 3.75 5.25 4.50
16 4.80 4.00 5.60 4.80
17 5.10 4.25 5.95 5.10
18 5.40 4.50 6.30 5.40
Altura en Pozo 1 a 2 lados Pozo 3 a 4 lados
TUHAEE Perpendicular al vano Perpendicular al vano
A B A B
TRAMO 2
15% 13% 25% 16%
19 5.55 4.63 6.55 5.56
20 5.70 4.76 6.80 5.72
21 5.85 4.89 7.05 5.88
22 6.00 5.02 7.30 6.04
23 6.15 5.15 7.55 6.20
24 6.30 5.28 7.80 6.36
25 6.45 5.41 8.05 6.52
26 6.60 5.54 8.30 6.68
27 6.75 5.67 8.55 6.84
28 6.90 5.80 8.80 7.00
29 7.05 5.93 9.05 7.16
30 7.20 6.06 9.30 7.32
31 7.35 6.19 9.55 7.48
32 7.50 6.32 9.80 7.64
33 7.65 6.45 10.05 7.80
34 7.80 6.58 10.30 7.96
35 7.95 6.71 10.55 8.12
36 8.10 6.84 10.80 8.28
Altura en Pozo 1 a 2 lados Pozo 3 a 4 lados
metros Perpendicular al vano Perpendicular al vano
A B A B
TRAMO 3
10% 10% 15% 13%
37 8.20 6.94 10.95 8.41
38 8.30 7.04 11.10 8.54
39 8.40 7.14 11.25 8.67
40 8.50 7.24 11.40 8.80
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Aittaten Pozo 1 a 2 lados Pozo 3 a 4 lados
metros Perpendicular al vano Perpendicular al vano
A B A B
TRAMO 3
10% 10% 15% 13%
41 8.60 7.34 11.55 8.93
42 8.70 7.44 11.70 9.06
43 8.80 7.54 11.85 9.19
44 8.90 7.64 12.00 9.32
45 9.00 7.74 12.15 9.45
46 9.10 7.84 12.30 9.58
47 9.20 7.94 12.45 9.71
48 9.30 8.04 12.60 9.84
49 9.40 8.14 12.75 9.97
50 9.50 8.24 12.90 10.10
51 9.60 8.34 13.05 10.23
52 9.70 8.44 13.20 10.36
53 9.80 8.54 13.35 10.49
54 9.90 8.64 13.50 10.62
Ataten Pozo 1 a 2 lados Pozo 3 a 4 lados
metros Perpendicular al vano Perpendicular al vano
A B A B
TRAMO 4
10% 10% 15% 13%
55 10.00 8.74 13.65 10.75
56 10.10 8.84 13.80 10.88
57 10.20 8.94 13.95 11.01
58 10.30 9.04 14.10 11.14
59 10.40 9.14 14.25 11.27
60 10.50 9.24 14.40 11.40
61 10.60 9.34 14.55 11.53
62 10.70 9.44 14.70 11.66
63 10.80 9.54 14.85 11.79
64 10.90 9.64 15.00 11.92
65 11.00 9.74 15.15 12.05
66 11.10 9.84 15.30 12.18
67 11.20 9.94 15.45 12.31
68 11.30 10.04 15.60 12.44
69 11.40 10.14 15.75 12.57
70 11.50 10.24 15.90 12.70
71 11.60 10.34 16.05 12.83
72 11.70 10.44 16.20 12.96
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Grafico N° 01. Casos de pozos de luz por lados
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Grafico N° 02. Calculo de pozos de luz
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